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LEI N.°3.979, DE 30 DE JULHO DE 2002.

Ingtitui o plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Sdo Luiz Gonzaga — RS,
e daoutras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sdo Luiz Gonzaga. Faco saber que a
Cémara Municipal de Vereadores aprovou e eu, com fulcro no art. 15, 1V, da Lei
Organica Municipal, sancionei e agora promulgo aseguinte Lei:

TiTULOI
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOESPRELIMINARES

Art. 1° - Esta L indtitui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
de Sdo L uiz Gonzaga - RS e estabel ece diretrizes de ordenamento, orientago e controle
do desenvolvimento e expansdo urbanas.

Art. 2° - O Plano Diretor € o instrumento bésico de gerenciamento do
desenvolvimento e da expansdo urbana, no qua se referendam todos os planos e projetos
de iniciativa publica ou privada que interferem na producdo e na gestdo da cidade e
demais &reas urbanas de Sdo L uiz Gonzaga.

Art. 3° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano somente pode ser
alterado pelo voto favoravel da maioria simples dos membros da Camara de Vereadores.

§ 1° - As dteraghes de que trata o "Caput” deste Artigo devem, obrigatoriamente,
receber parecer prévio, detalhado e com posicionamento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano de S&o L uiz Gonzaga.

§2°-E asegurada a participacdo de entidades comunitarias, legamente
constituidas, na definicio do Plano Diretor e das diretrizes gerais de ocupacdo do

territério, bem como naelaboracdo e na implementagdo dos planos, programas e
projetos que lhes sejam concernentes.
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CAPITULO I
DOSOBJETIVOS

Art. 4° - Em consonancia e complementacdo as determinactes emanadas
da Constituicio Federal, da Constitui¢éo Estadual e daL el Orgéanica do Municipio de So
Luiz Gonzaga, o Plano Diretor tem por objetivos:

| - promover o ordenamento territorial, controlando a ocupagéo e definindo os usos
compativeis com a vida urbana;

Il - assegurar o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da cidade e da
propriedade urbana;

[l - promover a preservacdo, a protecdo e a recuperacdo do meio ambiente, da
pai sagem urbana e dos recursos naturais, bem como de sitios, edificacBes e monumentos
de valor histérico e cultural;

IV - promover 0 uso e a ocupacdo do solo urbano em compatibilidade com os
equipamentos de infra-estrutura instalados e ou projetados visando a otimizagdo dos
investimentos publicos,

V - promover a regularizagdo fundidria e a urbanizacdo das &reas ndo assistidas
com sua integragdo e articulagdo a maha urbana, visando elevar o padrdo de vida da
popul agéo.

) CAPITULO 11
DAS FUNGOES SOCIAIS DA CIDADE E DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 5°- A cidade cumpre suas fungdes sociai s quando:

| - s8o cumpridas as exigéncias de ordenamento territorial expressas na Lei do
Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e as exigéncias derivadas do
Cadigo de Meio Ambiente e de Posturas;

Il - & observada a legislacdo pertinente ao desenvolvimento da produgéo, ao
comércio de bens, & prestacdp de servicos e ao desenvolvimento de atividades
administrativas,

Il - estdo asseguradas as condigBes para a plena realizacdo dos direitos dos

cidad&os quanto & habitag&o, ao trabaho, a circulagdo, a recreacdo, a democratizacdo da
convivéncia socia e quanto arealizacdo de vida urbana digna.
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Art. 6° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo socia quando
estd assegurada:

| - a equalizaco dos beneficios e dos encargos resultantes do processo de
urbanizacZo;

Il - a adequagdo do direito de construir aos requisitos urbanisticos e ao uso social
previsto;

Il - a prevaléncia do interesse comum sobre o direito individual de propriedade
bem como o uso socialmente justo do espago urbano.
Art. 7° - Para assegurar as fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, o poder publico municipal utilizar-se-4do:
| - Imposto Predial e Territoria Urbano;
Il - Imposto sobre a propriedade predia eterritorial urbana progressivo no tempo;
[11 - parcelamento ou edificagdo compulsorios,

IV - desapropriacdo por necessidade, utilidade publica ou para atender interesse
social;

V - contribui¢do de melhoria decorrente da implantag&o de servicos publicos;
V1 - usucapido urbano, conforme prevé o artigo 183 da Congtituicdo Federal;
VII - reservade area para utilizac8o publica e direito de preempcéo;

VIl - taxa diferenciada por &rea ou zona urbana;

IX - licenga para construir;

X - autorizacdo para parcelamento do solo;

X1 - serviddo ou restricdo administrativa;

XII - incentivos e beneficios fiscai s e financeiros,

XI1I - outros instrumentos que vierem a ser regulamentados.

CAPITULO IV
DOSINSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR
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Art. 8° - Os seguintes instrumentos legais e complementares ao Plano

Diretor serdo usados para assegurar a politica de desenvolvimento e expansdo urbana em
conformidade com os objetivos e diretrizes propostas nesta Lei:

| - Conselho Municipa de Desenvolvimento Urbano de S&o L uiz Gonzaga;

Il - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

[11 - Lel do Parcelamento do Solo parafins urbanos;

IV - Cbdigo de Obras;

V - Cédigo de Posturas,

VI - Lei defixagdo do Perimetro Urbano;

VIl - Lei do Sistema Viério;

VIII - Outros que vieram a ser regulamentados.

IX- Lei dedelimitacdo e denominacdo do centro e dos bairros da cidade de Sdo

Luiz Gonzaga.

TiTULOII
DASDIRETRIZES BASICASDO PLANO DIRETOR

Art. 9° - As diretrizes béasicas que regerdo o plangamento e a agdo
municipal no tocante a expansdo das &reas urbanas e ao desenvolvimento do municipio,
visam prioritariamente:

| - apreservagdo da qualidade ambiental;
Il - adistribuicdo de infra-estrutura basica;
[11 - o ordenamento fisico-territorial ;

IV - amelhoria da quaidade de vida;

V - o gerenciamento do saneamento bési co.

CAPITULO |
DA PRESERVACAO DA QUALIDADE AMBIENTAL
SECAO |
DASORIENTACOESGERAIS
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Art. 10 - O poder publico municipal deve desenvolver acdo permanente
de protecdo, controle, restauracéo e fiscalizagdo do meio ambiente, amparada:

| - no Cédigo de Meio Ambiente e de Posturas do Municipio;
Il - naLe de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

Il - nas legislacBes federal, estadual e municipal pertinentes a matéria.

Art. 11 - O poder publico municipal deve condicionar a ocupacdo urbana
erural autilizacdo de técnicas preventivas e corretivas adequadas, promovendo:

| - a adocdo de sSstemética de protecdo e conservacdo do solo, sob controle e
fiscalizac8o dos 6rgdos competentes,

Il - a adocdo das bacias hidrogréficas como unidade basica de plangjamento e
gestdo, observados 0 uso e a ocupacdo do solo com vistas a garantia da qualidade dos
recursos hidricos e do abastecimento de &gua as populagdes urbanas e rurais, e as
atividades econdmicas em geral.

Art. 12 - As atividades que possam causar danos de qualquer natureza ao
meio ambiente tém restricdo de uso conforme disposicdes da Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo Urbano e dalegislagdo pertinente.

§ 1° - O licenciamento de qualquer empreendimento ou atividade especifica
causador de degradacdo ambiental, de desestruturacdo das encostas ou de modificacdo das
condic¢Bes do solo ser4 condicionado a prévia elaboracdo de estudo de impacto ambiental,
conforme estabelecem as normas federais pertinentes & matéria.

§ 2° - As atividades j4 instaladas que apresentem usos potenciais de risco
ambiental, de acordo com o disposto no Titulo VI do Codigo de Meio Ambiente e de
Posturas devem em prazo nunca superior a 5(cinco) anos, ser transferidas para éreas
compativeis, respeitadaal el de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.

§ 3° - O Poder Publico devera notificar distintamente cada atividade que se
enquadra no exposto do "Caput" deste artigo, do prazo previsto no § 2°, auxiliando sob
todas as formas na sua relocalizaco.

~ SECAOII
DASAREASESPECIAIS

Art. 13 - Ficam instituidas Areas Especiais no territorio urbano, definidas
na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, regidas por legidacéo superior e por normas
ou requisitos especiais de protecdo ao equilibrio dos ecossistemas e aos recursos hidricos,
as condi¢des de segurancga da populacdo e ao patrimonio histérico e cultural .
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Par&grafo Unico. Além das areas designadas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano, o poder plblico pode declarar outras Areas Especiais, sendo a aprovagio da
Cémara de Vereadores precedida de parecer emitido pelos 6rgdos competentes e pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 14 - Na demarcacio de Areas Especiais, o poder piblico municipal
deve regular o uso e a ocupagéo do solo, atendendo o estabelecido nesta Lel, na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e nalegislacdo pertinente, devendo designar:

| - oslimites da érea e a sua demarcago fisica;
Il - os entornos de protecéo e ambientag&o;

I11 - os principais aspectos e caracteristicas do local;

IV - as normas gerais de ocupacdo do local e implantacdo de edificacbes, que seréo
harmonizadas com as caracteristicas da érea

§1° - O Poder Executivo municipal deve, no prazo maximo de um ano do inicio de
vigéncia desta Lei, declarar as areas e edificaches referidas no "Caput” deste Artigo e a
implantagdo de programas anuais de manutencdo e recuperacdo, observada a legislacdo
pertinente.

§ 2° - ApGs a demarcagio de uma Area Especial, sfo proibidos nela todos os usos
conflitantes com afinalidade principal .

_ CAPITULOII )
DA DISTRIBUICAO DE INFRA-ESTRUTURA BASICA

Art. 15 - A distribuico espacial e os padrdes de urbanizagdo
relacionados ao aporte da infra-estrutura basica ser8o proporcionais as densidades
populacionais e as atividades.

Parégrafo Gnico. Para a redizacdo de vida urbana digna, sdo consideradas
condicbes basicas de infraedrutura o provimento de equipamentos urbanos e
comunitarios, além do atendimento de servigos essenciais.

SECAO|
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 16 - S80 equipamentos urbanos, relacionados aos servigos publicos
essencials, agueles destinados:
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| - a0 abastecimento de &gua potéavel;

Il - a0 esgotamento sanitério;

[11 - a0 escoamento de &guas pluviais,

IV - denergiaeéricae ailuminacdo publica;

V - &s telecomunicagdes;

V1 - &coleta, ao tratamento e & destinagéo final de residuos urbanos;

VI - amanutencdo de outros servigos necessérios ao funcionamento da cidade.

SECAOII )
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art. 17 - S80 comunitarios os equipamentos publicos ou privados

destinados a prestacdo de servigos de:

| - educacso;

Il - culturg;

I11 - recreacdo, esporte e lazer;

IV - salde;

V - assisténcia & maternidade, ainfancia, ap adolescente, ao idoso e ao deficiente.

Par&grafo Unico. As éreas resultantes de parcelamento do solo para fins urbanos

designadas para a implantacdo de equipamentos comunitarios sdo destinadas
exclusivamente para este fim.

Art. 18 - O Poder Executivo municipal, ouvidas as entidades e os 6rgéos
envolvidos, deve definir, anualmente, as prioridades respectivas paraimplantacdo de &reas
verdes de lazer e recreacdo e instalagcdo de equipamentos comunitérios.

§ 1° - E assegurada a participagio das entidades comunitérias, em especial das
associagbes de moradores de bairro, na definicdo e implantacdo de projetos que sdo de
interesse destas comunidades.

§ 2° - As prioridades sdo definidas a partir da absoluta necessdade socia em
conformidade com a concentragdo da populagdo a ser atingida, a ndo assisténcia e a
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equidade da distribuicdo das é&reas verdes de lazer e recreacdo e dos eguipamentos
comunitéarios entre as areas urbanas.

) SECAO I )
DASAREASVERDESDE LAZER E RECREACAO

Art. 19 - S3o areas verdes de | azer e recreagdo todos os espacos livres de
uso publico resultantes do parcelamento do solo, & excecdo das areas designadas para o
sistema de circulacdo, atendendo o disposto naLei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

§ 1° - Nenhuma &rea reservada para preservacdo como area verde pode ser ocupada
para outra finalidade que ndo seja aimplantacdo de parques e jardins.

§ 2° - Os demais espagos livres, ndo incluidos na categoria indicada no § 1° deste
Artigo, s8o considerados areas verdes de lazer e recreagdo e atendem os limites de
ocupacdo dispostos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§ 3° - Os espagos livres que se localizarem em Areas Especiais tém restrigio de uso
conforme dispde aLei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de S8o Luiz Gonzaga.

) CAPITULO I ) _
DO ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE SAO LUIZ
GONZAGA

Art. 20 - Para efeitos desta Lei, o territério do Municipio de S&o Luiz
Gonzaga divide-se em zona rura e zona urbana, definidas e delimitadas em legidagéo
especifica.

SECAOI
DA ORGANIZAGAO DA ZONA URBANA

Art. 21 - A zona urbana é constituida pelas &reas que apresentam ou se
destinam & ocupacdo e aos usos compativeis com a realidade urbana, atendendo as
disposi¢des daLei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§1° - A ampliagdo da é&rea urbana ou de expansdo urbana deve ser antecedida de
estudo prévio que defina o respectivo zoneamento de uso e os indices urbanisticos
atendendo absoluta relevancia social .

§ 2° - O estudo prévio de que trata 0 § I° deste Artigo deve receber parecer
detalhado do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, que ser4 encaminhado
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junto com proposta de ampliacdo da area urbana ou de expansdo urbana & Cémara de
Vereadores para apreciacéo final.

Art. 22 - Paraviabilizar o equilibrio entre a otimizago dos investimentos
publicos e a densificacdo urbana sustentdvel com a dindmica de ocupag&o presente, 0 Uso
e a ocupacdo das &reas urbanas so regidos pelas determinacfes constantes neste plano,
pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e pela Lei de Parcelamento do Solo Para
Fins Urbanos, que serdo regulamentadas e aplicadas até 6 (seis) meses do inicio da
vigénciadestal ei.

Art. 23 - Os usos permitidos e os proibidos para as é&reas da zona urbana
s80 designados na Lel de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano de S&o Luiz Gonzaga, em
conformidade com as fungBes da cidade e da propriedade, atendendo a capacidade
ingalada ou projetada da infra-estrutura urbana, a qualidade ambiental, a seguranca e a
salide da coletividade.

Pargrafo Unico. A ampliacéo da capacidade ingtalada da infra-estrutura urbana
pode autorizar novos pardmetros de uso e ocupacdo mediante parecer técnico elaborado
pel o érgdo competente, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e apds
aprovacdo da Cémara de V ereadores.

SECAO I
DO DIREITO DE CONSTRUIR E PARCELAR O SOLO URBANO

Art. 24 - A implantacdo de obras e servigos, arruamentos, |oteamentos,
desmembramentos e edificacbes fica sujeita as normas estabelecidas por esta Lei e
dependendo de aprovacdo e da prévia autorizagdo dos 6rgdos competentes do Poder
Executivo, bem como, se o caso, dos Consel hos com atribuictes pertinentes a matéria.

§ 1° - O Poder Executivo municipal pode indeferir qualquer solicitag8o para
edificacdo ou ampliag8o se o lote onde esta se localizar ndo for resultante de loteamento
aprovado pela Prefeitura, se 0 uso ndo estiver compativel com a Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo Urbano ou se a edificac8o ndo atender as disposi¢ces do Cédigo de Obras do
Municipio.

§ 2° - As obras de loteamento que se iniciarem sem aprovacdo do Poder Executivo
Municipal s8o sujeitas a embargo administrativo, sem prejuizo das demais cominagdes
legais.

Art. 25 - Qualquer pessoa tem direito de construir em sua propriedade
territorial urbana observados os objetivos e as diretrizes expressos nesta Lei, o
zoneamento de uso e os indices urbanisticos fixados pelaLei de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano e as determinagdes do CAdigo de Obras e do Cadigo de Meio Ambiente e de
Posturas de S&o Luiz Gonzaga.

Parégrafo Unico. Para toda area construida aém da autorizada pelo 6rgdo
municipal competente, deve o infrator ser autuado e multado em 50 VRM (cinquenta
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Valores de Referéncia Municipal), por metro quadrado construido em excesso, sem
prejuizo das demais penalidades.

Art. 26 - O parcelamento do solo parafins urbanos é regulamentado pela
Lei do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos atendendo o zoneamento de uso e os
indices urbanisticos estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, além das
disposicdes presentesnesta L el.

§ 1° - Exclusivamente para programas oficiais de habitacdo popular, o Poder
Executivo autoriza o padrédo minimo de 180m? (cento e oitenta metros quadrados) para o
lote urbano.

§ 2° - Os loteamentos devem prever sistema de circulagdo, implantagdo de
equipamentos urbanos e &reas destinadas a equipamentos comunitérios, bem como
espacos livres de uso publico, proporcionais a densdade de ocupacdo prevista, nunca
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da gleba.

~ SEGCAOIII
DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE COLETIVO

Art. 27 - S3o diretrizes para o sistemaviério e paraacirculagdo urbana:

| - otimizag8o da circulagdo urbana com o estabelecimento de hierarquia viaria,
adequando os espagos de estacionamento ao gabarito das vias publicas;

Il - implantag&o, renovacdo ou recuperagdo das vias, eliminando a concentracdo de
fluxos no centro da cidade e articulando aligaco inter-bairros;

[l - otimizacBo de investimentos para a qualificagdo das viasprincipais que
apresentem concentragdo de atividades econdmicas ou outros efeitos indutores para o
crescimento urbano, evitando interferir na formagdo de subcentros de convivéncia
nos bairros;

IV - plangjamento de vias marginais e demais obras de arte junto as rodovias de
circulacdo regional tendo em vistaa ligac&o interurbana;

V - readeguacdo do transporte coletivo com a implantagdo de pontosterminais
marginais ao centro da cidade e com a utilizag8o raciona do sistemaviario;

V1 - estabelecimento de plano especifico para a circulagdo do transporte de carga
compativel com o fluxo e o tipo de veiculos, defini¢do de horérios especiais para carga e
descarga e privilegiando o acesso direto as vias estruturais,

VIl - construcdo de passeios e de areas para circulacdo de pedestres, bem como de

gjardinamento e de plantio de arvores ao longo dasvias, mediante a participagdo de
proprietérios e empresas locais.
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§ 1° - A definicdo e a classificag@o das vias urbanas constam na Lei do Sistema
Viério.

§ 2° - E vedada a ligac8o direta das Vias Secundérias com as Vias Estruturais,
exceto nos trevos de acesso ja implantados ou projetados e aprovados pelo 6rgdo
competente.

Art. 28 - Sdo diretrizes para o transporte coletivo urbano:

| - otimizar a oferta de transporte coletivo, com a integragdo das diversas &reas
urbanas e atendendo o uso e a ocupagdo destas,

Il - readequar as linhas e a frequiéncia dos horérios para atender as necessidades da
popul agéo;

[l - implantar equipamentos de apoio e qualificar o mobiliério urbano para melhor
atendimento dos usuérios.

Parégrafo Unico. O Poder Piblico municipal deve manter 6rgdo especializado
incumbido de fixar tarifas, itinerérios, pontos de estacionamento e paradas dos servicos de
transporte coletivo, téxis e similares, além de exercer ampla fiscalizag&o.

CAPITULO IV
DA MELHORIA DA QUALIDADE DE VIDA
SECAO |
DOS PLANOS DE URBANIZACAO E DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 29 - A urbanizac8o de areas ocupadas pela populagdo de menor
renda deve ter prioridade mediante planos e dotagdo orcamentéria anua especifica,
determinada pelo Poder Executivo municipal através de seus rgéos competentes.

§ 1° - A urbanizago compreende o atendimento de equipamentos urbanos, sistema
de circulacdo, éreas para equipamentos comunitérios e &reas verdes de lazer e recreacéo,
em conformidade com as funcgfes sociais da cidade.

§ 20 - E vedada a urbanizagio em &reasindicadas no Artigo 33 destaLei.

§ 3° - No plangamento das &eas a serem urbanizadas pelo poder publico
municipal, sdo ouvidos os 6rgdos responsaveis pelo saneamento e pela preservacdo
ambiental, histérico e cultural.

§ 4° - Os planos s&o definidos anual mente, atendendo as prioridades estabelecidas
no Plano Plurianual e nalei de Diretrizes Orcamentérias, ouvida a populago atingida e o
6rgdo municipal de plangjamento e sdo apreciados e fiscalizados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Art. 30 - Na Zona Urbana, sdo areas de intervencdo privilegiada com
vigtas a execucdo de planos de urbanizagéo:

| - aguelas onde o rendimento médio domiciliar for igual ou inferior a cinco
salérios minimos;

Il - aguelas onde se verifica a inexisténcia ou insuficiéncia de infra-estrutura
urbana;

I11 - as que apresentam aglomerados populacionais em |oteamentos impl antados;

IV - as que, por qualquer motivo, sgjam indicadas para reassentamento de
popul agéo transferida de outro local .

§ 1° - As éreas declaradas de urbanizag8o e edificacdo compulsorias podem ser
objeto de plano de urbanizagdo tendo em vista o programa municipal de habitagcdo
popular, observado o que dispde o Artigo 33 desta L el.

§ 2° - Consideram-se prioritarias para execugdo de plano de urbanizag@o as éreas
designadas pelo programa municipal de habitacdo popular para atender a demanda
prioritéria, conforme dispde 0 Artigo 37 desta L ei.

Art. 31 - Os moradores de &reas onde se apresente situacdo de risco de
vida, de salde ou em caso de excedentes populacionais que ndo permitam condigdes
dignas de habitabilidade, podem ser transferidos, mediante consulta prévia a populago
atingida, para local que apresente as condi¢des indicadas no Titulo |1, Capitulo |1 desta
Lel.

§ 1° - O reassentamento ndo pode ser efetuado em éareas indicadas no Titulo IV da

Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano, que trata das Areas Especiais.

§ 2° - No processo de reassentamento, é assegurada a participacdo das entidades
comunitérias representativas da populacdo atingida.

Art. 32 - O Poder Executivo municipal deve incentivar a regularizacgo
fundiaria que incidirh sobre as areas de loteamentos implantados, clandestinos,
abandonados ou ndo titulados, ocupados pela popul agdo de menor renda, através de:

| - concess@o do direito real de uso para as habitacBes localizadas em &reas
publicas e para os lotes integrantes de programa municipal de habitacdo popular,
mediante lei especifica;

Il - assisténcia técnica e juridica gratuita & popul agdo atingida, para a promogéo de
ac8o de usucapido urbano.

§ 1° - A concessdo do direito real de uso ndo deve ser reconhecida mais de umavez
a0 mesmo beneficiado.

§ 2° - Em nenhum destes casos, o lote urbano pode ser inferior a 180 m2 (cento e
oitenta metros quadrados).
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Art. 33 - E vedada a urbanizacio e a regularizagdo fundidria das
moradias localizadas em areas publicas com as seguintes caracteristicas ou condi¢des:

| - nas areas indicadas no Titulo 1V da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, que
trata das Areas Especiais, nas faixas de dominio de rodovias e ferrovias, se houverem, na
faixa de dominio sob as redes de dta tensdo, em &reas sobre redes de &gua e de
esgotamento sanitario ou de arruamentos projetados que sejam significativos a circulagcdo
urbana;

Il - em &reas degtinadas a realizacdo de obras publicas e a ingtaacdo de
equipamentos urbanos de relevancia para a col etividade local;

[l - em &reas da Zona Urbana que apresentem risco & salide e & seguranca de seus
ocupantes, congtatado mediante laudo técnico solicitado por 6rgdo competente;

IV - existentes hd menos de um ano, a partir do inicio de vigénciadesta L ei.

SECAO I
DA URBANIZACAO E EDIFICACAO COMPUL SORIASE DO IMPOSTO
PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 34 - S0 &reas passiveis de urbanizacdo e edificagdo compulsdrias,
nos termos do Artigo 182, 84° da Congtituic@io Federal, e do Artigo 152 inciso V, da Lei
Organica do Municipio, observadas as disposicfes da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano e da Le do Parcelamento do Solo parafins urbanos, os lotes urbanos e glebas de
terra ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados com instalacBes precarias em
tamanho e em qualidade, incompativels com os usos designados para a Zona Urbana de
Ocupagdo Prioritaria, ressalvado o imével de até 330m?2 (trezentos e trinta metros
quadrados) que sgja Unica propriedade imobiliaria do titular.

§ 1° - A existéncia de &eas de preservacdo permanente, de encostas com
declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) ou de outras &reas indicadas no
Titulo IV da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, ndo caracteriza solo urbano ndo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, mas impfe-se a estas &eas as restrices
urbanisticas que condicionam os usos permitidos, conforme dispde a lei referida

§ 2° - As &reas de urbanizacdo e edificagdo compulsbrias na cidade de S8o Luiz
Gonzaga, devem ser identificados em prazo ndo superior adois anos do inicio de vigéncia
destaLei.

§ 3° - Cessa a compul soriedade se ocorrer a ocupagdo e o uso socia previstonalLei
de Uso e Ocupagéo de Solo Urbano.

Art. 35 - Le especifica, a ser regulamentada em prazo ndo superior a

trés anos do inicio de vigéncia desta Lei, definirg, para as &reas identificadas no Caput do
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Artigo 34 desta Lei e com base no 8 2° do mesmo Artigo, 0s prazos aplicavels a
imposi ¢do de parcelamento e edificagdo compul sérios na Zona Urbana.

Par4grafo Unico. A alienaco do imével ndo interrompe o prazo fixado da area
declarada de urbanizago e edificacdo compulsrias, ressalvado o imével de até 330m?2
(trezentos e trinta metros quadrados) que se torne Unica propriedade imobiliaria do titular.

Art. 36 - Nos termos do Artigo 156 da Consgtituicdo Federal , da Lei
Organica do Municipio, sdo aplicavels as imposi¢des do imposto predial e territorial
urbano, progressivo no tempo, sobre solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo
utilizado definido no Artigo 34, que serdo regulamentadas no prazo méximo de trés anos
do inicio devigénciadesta L ei.

SECAO I
DA HABITAGCAO POPULAR

Art. 37 - Os programas municipais de habitacgo popular visam atender a
populagdo cuja renda familiar é igua ou inferior a 5 (cinco) salarios minimos e que vive
em condi¢des precarias de habitabilidade.

§ 1° - S8o condigBes precérias de habitabilidade:

| - as habitagBes em péssimo estado de conservagéo;

Il - as sub-habitagdes;

Il - as moradias situadas em &reas de risco ambiental, em areas de preservacdo
permanente e em faixas de dominio de rodovia federal, de ferrovias ou de servicos
essenciais;

IV - moradias de favor em condic¢des promiscuas e outras Situagdes insustentavel s.

§ 20 - A familia que apresente renda de até 3 (trés) salérios minimos é considerada
demanda prioritéria para o atendimento de programas de habitac&o popular.

Art. 38 - Os planos de urbanizagdo das areas de habitacdo popular
devem atender a dotagdo de sistema de circulagdo, de equipamentos urbanos, de éreas
verdes de lazer e recreac@o e de areas para a implantacdo de equipamentos comunitérios,
conforme disposi¢es do Titulo I, Capitulo |1 desta L ei.

Par &grafo anico. Nas &reas destinadas a habitacdo popular somente € permitido o
remembramento de | otes para a construgéo de equi pamentos comunitérios.

CAPITULOV
DO SANEAMENTO BASICO
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Art. 39 - O saneamento bésico € servico publico essencia e
compreende a captacdo, o tratamento e a distribuicdo da &gua potavel, a coleta, o
tratamento e a disposi¢do final de esgotos cloacais e do lixo, bem como a drenagem
urbana, conforme dispdem a Lei Orgénica Municipal de S8 Luiz Gonzaga e a
Constituicéo Estadual .

§ 1° - O planejamento e a execucdo das agdes de saneamento bésico deve respeitar
as diretrizes estaduais relativas a0 meio ambiente, aos recursos hidricos e ao
desenvol vimento urbano, ouvido o 6rgéo estadual competente.

§ 2° - Lei especifica dispora sobre 0s servigos de saneamento basico, o controle, a
destinaco e afiscalizacdo do processo do lixo e dos residuos urbanos, num prazo que ndo
exceda um ano do inicio de vigéncia desta L ei.

Art. 40 - No aproveitamento das &guas superficiais e subterraness, é
considerado de absoluta prioridade o abastecimento das popul agdes.

§ 1° - A 4gua captada para o abastecimento da Zona Urbana, deve satisfazer os
pardmetros estabel ecidos em norma técnica pertinente.

§ 2° - O monitoramento da qualidade da agua captada deve ser feito, no maximo,
quinzenalmente, pela concession&ria dos servicos de saneamento atuante no Municipio,
com fiscalizagdo pelas autoridades competentes de controle de poluicdo e de preservacéo
ambiental ou de salide publica.

§ 3° - Os resultados do monitoramento referido no § 2° deste Artigo devem ser
divul gados periodicamente & popul agdo, através daimprensalocal .

§ 4° - O Poder Executivo municipal, no prazo méximo de 2 (dois) meses ap6s 0
inicio da vigéncia desta Lei, deve aditar clusulas especificas junto ao insgrumento de
concessdo para exploracdo dos servicos de tratamento de &gua e esgoto, para gjusta-lo ao
que dispde este Capitulo.

Art. 41 - Naampliacdo do sistema de esgotamento sanitério devem ser
respeitadas as declividades das micro-bacias fluviais da zona urbana e a obrigatoriedade
de consgtituir-se em rede distinta da rede col etora de aguas pluviais.

Art. 42 - E vedado o lancamento de quaisquer residuos ou despejos
domésticos, industriais ou comerciais, direta ou indiretamente, em cursos de &gua,
mananciais, represas e terrenos sem a prévia autorizacdo, se for o caso, dos 6rgdos
competentes e de conformidade com as disposiches federais, estaduais e municipais sobre
as modalidades de tratamento e de destinac8o final destes residuos.

Art. 43 - E obrigatério o controle permanente para cumprimento de
padrbes de tratamento dos despejos industriais | iquidos, gasosos e solidos.

§ 1° - O edtabelecimento industrial é obrigado a redlizar o tratamento de seus
efluentes e despejos de qualquer natureza, ficando sujeito a Alvard do poder publico
municipal.
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§ 2° - O controle e os padrdes de tratamento sfo estabelecidos pela legislacio
pertinente e fiscalizados pelas autoridades de controle de poluicdo e de preservacdo
ambiental ou de salde publica, ouvido o0 6rgdo estadual competente.

§ 3° - Nas Areas Industriais, os efluentes podem ser tratados e reciclados de forma
integrada pel as empresas através de condomini os de tratamento de residuos.

Art. 44 - A coleta, o transporte, o tratamento, o processamento e a
destinacdo final dos residuos sdlidos provenientes de estabelecimentos industriais,
comerciais e de prestagdo de servicos, inclusive os de salide, sdo de responsabilidade da
fonte geradora, independentemente da contrataco de terceiros, de direito publico ou
privado, para execucdo de uma ou mais dessas atividades.

§ 1° - O Poder Executivo Municipal, através do 6rgéo competente, indica as éreas
adequadas para a degtinagdo final de residuos sdlidos provenientes das atividades
industriais, comerciais, de prestagdo de servigos, desde que ndo oferecam riscos a salide e
a0 meio ambiente.

§ 2° - A administracdo municipal deve manter cadastro atualizado das fontes
geradoras de residuos perigosos (patogénicos, toxicos, agroquimicos, radioativos,
explosivos e inflamavels) estabel ecidas em seu territério.

§ 3° - A administracio municipal deve exigir tratamento adequado para os residuos
perigosos, como citados no parégrafo anterior, em conformidade com as normas e as
legislacOes federal e estadual.

§ 4° - Devem ser incentivadas pel o poder pablico as solugdes conjuntas com outros
municipios para a disposi¢do final dos residuos sdlidos.

Art. 45 - A administracdo municipal é obrigada a manter em toda a
Zona Urbana a periodicidade e a regularidade na coleta do lixo doméstico.

TITULO I
DE GESTAO DA CIDADE E DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 46 - Le especifica instituira o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, definird suas atribuicbes bem como o processo de sua
formag&o, gestdo, estrutura e composi ¢Go.

Paréagrafo Unico - A Le referida no Caput deste Artigo deverd ser sancionada
concomitante aesta L el.
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o CAPITULO !
DO ORGAO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 47 - O érgdo municipal de plangiamento tem por objetivo
coordenar e executar as medidas necess&rias a0 desenvolvimento municipal enquanto
espaco e ao gerenciamento do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, bem como
auxiliar os trabalhos do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 48 - Além de outras atribui¢des j& consolidadas, sdo incumbidas
a0 6rgdo municipa de plangjamento, decorrentes da implantagdo do Plano Diretor, as
seguintes:

| - coordenar a implantagdo do Plano Diretor e de suas revisdes, bem como a
aplicacdo das medidas necessarias de que trata esta L ei;

Il - desenvolver estratégias e instrumentos que propiciem a ampla participacdo
comunitéria no processo de implantacéo e gerenciamento do Plano Diretor;

[l - propor, tomando as medidas cabiveis, mudangas na legislacdo urbanigtica,
ouvido o Conselho Municipa de Desenvolvimento Urbano;

IV - manter o controle atualizado da necessidade socia e da destinag&o das terras
municipais;

V - manter o controle atualizado da necessidade social e da declaragéo de areas de
urbanizaco e edificagdo compulsorias,

VI - estabelecer os critérios e as &reas designadas para operagfes conjuntas do
poder publico municipal com ainiciativa privada;

VIl - estabelecer os critérios para classificagdo e controle das atividades ndo
designadas, a partir das propostas el aboradas por agentes publicos e privados, ouvido o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VIII - analisar e emitir pareceres sobre assuntos pertinentes ao Plano Diretor;

IX - analisar e emitir pareceres sobre obras publicas ou privadas que, pelas suas
caracterigticas, possam criar ou apresentar sobrecarga na capacidade ingalada da infra
estrutura, interferir na qualidade ambiental ou apresentar riscos a salide e a seguranca da
populagdo ou a preservacdo do patrimdnio histérico-cultural, ouvidos outros 6rgdos
competentes e o0 Conselho Municipa de Desenvolvimento Urbano;

X - elaborar estudos especificos e coordenar planos de agdo para 0 epaco rura e
para cada setor de atuacdo municipal .

Pargrafo unico. O poder publico municipal deve efetivar no prazo méximo de
seis meses do inicio de vigéncia desta L ei, a criagdo e aimplantag&o de cargos e funcdes
técnicas, de especialistas em plangamento, para implantacdo, geréncia e controle do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Sdo L uiz Gonzaga.
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_TiTULO IV ]
DASDISPOSICOESFINAISE TRANSITORIAS

Art. 49 - Para a implantacdo e o controle do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de S&o L uiz Gonzaga, o poder publico municipal deve:

| - compatibilizar as agBes propostas no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes
Orcamentérias e no Orgcamento Anual relativas ao ordenamento fisico-territorial e aos
investimentos publicos, com os objetivos e as diretrizes expressos nesta L ei;

I - regulamentar a legislagdo complementar de que trata esta Lel, nos prazos
previstos;

1l - realizar treinamento para funcion&ios municipais sobre 0s aspectos
concernentes ao Plano Diretor, no prazo maximo de 6(seis) meses do inicio de vigéncia
desta Lei;

IV - organizar e treinar equipe de funcionérios municipais, no prazo méximo de 6
(seis) meses apbs a entrada em vigor do Plano Diretor, para a fiscalizag@o rigorosa das
edificacdes, dos usos e dos parcelamentos do solo tendo em vista as determinagdes desta
Lei, daLel de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, da Lei do Parcelamento do Solo para
fins urbanos e do Cédigos de Meio Ambiente e de Posturas e do CAdigo de Obras,

V - promover ampla divulgag&o do Plano Diretor, apds a sua aprovacdo, paratodos
0s segmentos sociais e entidades da comunidade sfoluizense, através da publicaco
integral dasleis e de documentos explicativos,

VI - dar ciéncia desta Lei e da legislacdo complementar aos 6rgéos de outras
esferas de governo que atuam no Municipio, de modo a que seus planos, programas e
projetos se coadunem com os objetivos, diretrizes e demais determinagdes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano de S&o L uiz Gonzaga.

Art. 50 - Esta Lei ndo se aplica as obras cujas licengas tenham sido
autorizadas até adatado inicio de vigéncia desta Lel, desde que as obras ou as instalacfes
sejam iniciadas no prazo maximo de um més apds seu licenciamento.

§ 1° - Considera-se iniciado o parcelamento do solo para fins urbanos aguele que
comprove o registro publico e que apresente pelo menos a demarcacéo dos lotes e o
arruamento efetivados.

§ 2° - Considera-se iniciada a edificagdo aguela que estiver aprovada e licenciada
nos Orgéos competentes e que apresente pelo menos as obras de fundagéo concluidas.

Art. 51 - Esta Lel e a legidagdo complementar ndo se aplicam aos
projetos de parcelamento e ou de edificagBes cujos pedidos de aprovagéo tenham sido
protocolados até a data de sua publicag8o, desde que a obra seja autorizada ou licenciada
em prazo méximo de dois meses de inicio devigénciadesta L ei.
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Art. 52 - Os projetos e as atividades ndo aprovados e ndo licenciados
pelos 6rgdos competentes, em realizacdo ou em construcdo, sdo sujeitos a embargo
adminigtrativo e devem ser regularizados, atendendo as determinagdes desta Lei, da Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, da Lei do Sistema Viério, daLei do Parcelamento do
Solo para fins Urbanos, do Cddigo de Obras e do Codigo de Meilo Ambiente e de
Posturas, sem prejuizo de outras cominagOes legais.

Art. 53 - Le especifica devera determinar a multa pertinente a

gravidade da infrac8o e, se 0 caso, de sua reincidéncia, a ser regulamentada num prazo
ndo superior adois mesesdo inicio de vigénciadesta Lei.

Art. 54 - O recurso de decisdo originado da aplicagéo destaL e éfeito
em duas instancias:
| - a0 Poder Executivo municipal, da deciséo do 6rgdo de execucdo e fiscalizacdo;

Il - a0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, da decisdo do Poder
Executivo Municipal.

Par4grafo Unico. O recurso e seu despacho sdo feitos por escrito e entre um e
outro o0 prazo méximo a ser observado é de 30 (trinta) dias.

Art. 55 - E autorizado ao Poder Executivo Municipa efetuar a
consolidagdo da legislagdo urbanistica do Municipio de Sdo Luiz Gonzaga, sem alteragcdo
de matéria substantiva, bem como suplementé-la no que couber e ou se fizer necessé&ria.

Par 4gr afo Unico. Na consolidacéo da legislacdo urbanistica do Municipio, quando
houver disposi¢tes conflitantes, prevalece a mais recente.

Art. 56 —Revogadas as disposi¢cBes em contrério, a presente Lel entra
em vigor na data de sua publicaggo.

Gabinete do Prefeito M unicipal de Sdo Luiz Gonzaga (RS), em 30 de julho de 2002.

Jauri Gomesde Oliveira
Prefeito Municipal
Registre-se e publique-se.

Charles L eonel Bakalarczyk
Secretario Municipal da Administracéo
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